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VD har ordet

Ett bostadsbolag med kunden i fokus

Sa har dnnu ett ar gott till anda och ett nytt tagit sin borjan. Det 4r med andra ord dags att

summera aret som gétt och blicka framét mot det som kommer.

Jag tilltradde som VD i juni 2015, nér jag tittar tillbaka pa néstan 4 ar har det hint otroligt mycket i bolaget. Det hérliga samarbetet och engagemang
som styrelse och medarbetare visar dr underbart.

Det dr med glédje jag kan konstatera att Lycksele Bostéder dven i ar gor ett bra resultat, bttre dn vi budgeterat for. Detta beror dels pa en forséljning
av ett enfamiljshus, ldgre energiférbrukning, ligre réntor samt en lag vakansgrad och dels for att vi tyvirr inte hunnit med att slutfora alla vara
underhallsprojekt pa grund av brist pa entreprendrer vilket ocksa paverkat resultatet med ett Gverskott.

Vi har en langsiktig underhallsplanering for att hilla véra fastigheter vilunderhallna vilket dven innebdr att vi ocksa fér en langsiktig ekonomisk
planering. Jag dr overtygad om att man alltid 4r en vinnare om man skdter sina fastigheter vél.

En bra bostad 4r mer @n bara tak dver huvudet

Det allra viktigaste for oss dr att du trivs med ditt boende. Att bo i hyresritt ska vara enkelt och bekymmerfritt, det &r trots allt det som du betalar for.
Dirfor lagger vi ner mycket tid och resurser pa att erbjuda dig service med kvalitet och omtanke. Varje dag jobbar vi aktivt for att ta hand om alla
kunder pa ett sa bra sitt som mojligt.

Kvalitet — Miljo - Arbetsmiljo

Inom Lycksele Bostidder arbetar vi aktivt med att kvalitetssidkra och forbittra var verksamhet, minska var egen och vara kunders miljobelastning och
att uppna en sa séker arbetsmiljo som mojligt fér vara medarbetare. Genom externa revisioner/certifieringar ser vi till att vi uppnar vara kunders krav
och den behorighet som krivs for att arbeta inom vart omrade. Att vara ett bolag i stindig utveckling och forbittring &r for oss en sjilvklarhet.

Sedan ér 2004 ar Lycksele Bostider trippelcertifierade enligt ISO 9001, 14001 och AFS 2001. Under véren genomfordes ett omfattande arbete med
att siakerstilla att var verksamhet lever upp till de nya kraven i kvalitets- och miljéstandarderna ISO 9001:2015 och 14001:2015 samt arbetsmiljo
enligt AFS 2001:1. Sedan mars méanad kan vi stoltsera med uppgraderade certifikat.

Kundundersokning 2018

Arets kundenkiit skickades ut i slutet av aret. Resultatet haller i skrivande stund pa att sammanstillas och kommer att presenteras under véren 2019.
Gléddjande kan vi konstatera att vi behaller den kraftigt hoga svarsandelen, hela 63% har svarat pa enkdten.

Allmannyttans Klimatinitiativ

Vi har engagerat oss i Allménnyttans klimatinitiativ som startades i november, ett gemensamt upprop for att minska utsldppen av véxthusgaser. Malet
dr att de allmédnnyttiga bostadsforetagen ska vara fossilfria senast ar 2030 och att energianviandningen ska minska med 30 % fram till 2030 (jamfort
med 2007).

Arbetsgladje
En grundforutsittning for en god arbetsmiljo 4r att man trivs, kédnner glddje och ér vilkommen i en gemenskap. Dérfor har vi satsat extra
mycket pad medarbetarna under aret som gatt. Vi har under 2018 gjort en omorganisation for att jobba effektivare med en tydligare organisation.

Medarbetarna pa Lycksele Bostéder trivs med sina jobb. Det visar den medarbetarenkit som gjordes under oktober manad. Undersokningen fick 100
% svarsfrekvens och det framgar klart att medarbetare dr nojda med foretaget.

Stor efterfragan pa ombyggnad av nya lagenheter

1 februari var det inflyttning av de forsta 11 st iordningstéllda ligenheterna pa Smedsberget, ett fantastiskt ldge vid Umeilven. Redan till sommaren
var det dags for inflyttning i néista etapp, ytterligare 11 st lagenheter. Idag pagér etapp 3 med beriiknad inflyttning i slutet av februari 2019. Sista
etappen av ombyggnaden planeras att paborjas i mitten av 2019 med férhoppning om en inflyttning i borjan av 2020.

Nir hela projektet &r klart har vi tillskapat totalt 46 st ligenheter, samtliga med inglasad balkong eller uteplats. Vara kunder fér ocksa tillgang till
gemensamhetsutrymmen, géstlagenhet, bastu/relax med gymutrustning. Jag kan med gliddje konstatera att efterfrdgan har varit stor. Vi lyckades!

Strategiskt markforvarv

Lycksele Bostidder AB har framstillt om att forvirva fastigheten Vagen 4 i Lycksele tétort. Tomten ligger centralt och har inte atgérdats efter att
Tingshuset brann ned. Behovet av centrala bostdder #r uttalat. Var malséttning &r att skapa ett storre utbud av attraktiva, moderna ligenheter med hog
tillgéinglighet.

Genom att skapa fler attraktiva boendemiljoer och hyresritter med god service och standard som motsvarar marknadens forvéntningar pé pris skapar
Lycksele Bostider mojligheter for Lycksele att utvecklas som en viktig del i var region. Pé det sittet underlittar vi for ndringslivet att etablera sig,
handel att fortsatt kunna vara verksam och vard, skola, omsorg att fortsitta utvecklas. Det dr marknaden som styr efterfragan pa nya bostéder, om inte
hyrorna motsvarar marknadens forvéntningar riskerar bostidderna att bli outhyrda. For Lycksele Bostéders utveckling dr detta en avgorande fraga for
att mota behovet av nya bostédder i Lycksele kommun.

Tillsammans gor vi livet enklare
Jag vill slutligen rikta ett varmt tack till alla duktiga medarbetare i foretaget samt till Lycksele Bostdders styrelse for ett bra samarbete under aret och
givetvis ett stort tack till alla vara kunder och samarbetspartners. Nu ser vi fram emot utmaningarna 2019.

Carina Hellstrom Edvinsson
VD 3



Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstillande direktoren for
Lycksele Bostider AB, org nr 556502-7819, avger
hdrmed forvaltningsberidittelse for rikenskapsaret
2018-01-01--2018-12-31.

@ Verkstallande direktor

Carina Hellstrom Edvinsson

Organisationstillhorighet

@ A Sveriges Allméannyttiga Bostadsforetag SABO,

gare . - S ;

) . s il Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation Fastigo,
Lycksele Bostéder AB #gs till 100 procent av Lycksele Stadshus AB, Husbyggnadsvaror HBV.

org nr 556740-6607 som i sin tur 4gs av Lycksele kommun.

@ Verksamhetens andamal EKONOMI

Bolaget ska i allmdnnyttigt syfte och med iakttagande av
kommunallagens lokaliseringsprincip frimja kommunens @ Resultat
utveckling genom att tillhandahélla en god forsorjning av Vid érets slut uppgér resultat efter finansiella poster till 5 763
bostider. Verksamheten ska bedrivas enligt affirsméssiga (8 442) Kkr.
principer.
@ Affarside b Taxebundna kesin.
1 —— . 2%

Forvaltning och uthyrning av vilunderhallna ldgenheter och
lokaler for en kostnad som mdjliggér en sund ekonomi for
foretaget.

@ Agardirektiv

Lycksele Stadshus AB har 2018-04-17 overldmnat dgardirektiv

for bolaget. Direktiven omfattar dgaridé, verksamhetsmal,

ekonomi, ekologiska mal, samordning och dialog,

informationsskyldighet, 16sa boendet f6r grupper med sérskilda o rhenlag
behov.

Uppvarmning
L

Fastighetsskan

1%

Bolaget har under aret arbetat utifran de lamnade direktiven.

. . D ) . Bantorifin kostn, netio
I rapport, som 6versénts till dgaren i enlighet med %
erhdllna direktiv, har bolaget presenterat hur de uppfyllts.
Sammanfattningsvis gors bedomningen att bolaget har arbetat

Ovriga driftskostn.
2T %

utifran samt uppfyllt dgardirektiven. @ Hyres forhan dlingar
@ Styrelse Under maj 2018 triffades dverenskommelse med

Hyresgistforeningen, vilken hamnade pa en hyreshojning for

Styrelsen ir utsedd av ki fullmiktige till och med
yre-senaruisecc AVl "I S . bostéder och lokaler med 0,9 % pa utgéende hyra fran

arsstimman 2019 och bestar av:

2018-07-01.
Ledaméter: Suppleanter: @ Antal uth 5 biekt
Leopold Oddvall, ordf (s) Andreas Fransson (s) : Oa u ; yrningsobje .
Gudrun Abrahamsson (s) Birger Emanuelsson (s) Vid 20'18 ars utgang ager ochofé'rvaltar bolaget foljande
Lars Olsson (s) Fredrik Holmgren (v) uthyrningsenheter, enl spec pa sid 27:
Josef Nygren (kd) Christer Jonsson (fp) Bostadsldgenheter 1 329 st
Sven-Olof Berg, v ordf (m) Jon Essebro (c) Lokaler 121 st
Garage 89 st
Styrelsen har under aret héllit fyra protokollférda Parkeringsplatser 1021 st
Sfaganitecel @ Hyresbortfall
Arsstimma holls 2018-04-17. Hyresbortfallet f6r outhyrda objekt uppgick vid arets slut till
1346 (1 445) kkr, vilket motsvarar 1,5 (1,6) %. Vakansgraden
@ Revisorer uppgick vid arets slut till 0.4 (0,3) %.

Av kommunfullméktige utsedda lekmannarevisorer till och med
arsstimman 2019:

@ Finansiering

Den gillande finanspolicyn faststilldes 2005-12-08. Den bygger

Lekmannarevisorer: i sin tur pa dgarens policy med anpassning till vart bolag.
Bertil Néslund (m)
Tomas Stenberg (v) Nir omsittning av lanen sker, 4r vi starkt beroende av rinteléiget.

Det dr dock finanspolicyn som i hog grad styr besluten.

Vid érsstimma 2015-04-21 utseddes PricewaterhouseCoopers
AB att utfora revisioner till och med &rsstimman 2019: Lénen har under ret minskat med 5 000 (3 000) Kkr.
Upptagna 1an uppgér 2018-12-31 till 191 000

Hu\./uda}.nsvarig (196 000) kkr med en genomsnittsrianta pa
Ulrika Ohlund 0,64 (1,17) %.



Forvaltningsberattelse

Lanestruktur 2018-12-31

Omsittning ar Lanebelopp ~ Andel avlan  Genomsnittsrénta
2019 57 000 298 % 0,16 %
2020 55 000 288 % 1,19 %
2021 56 000 293 % 0,55 %
2022 23 000 12,1 % 0,17 %
Summa 191 000 1000 %

Av ovanstdende laneskuld uppgadr kortfristig del av langfristig skuld till O
(3 000) kkr.

O Fastighetsvardering

Bolagets fastighetsbesténd internvirderas arligen med
avkastningsvirden som ska indikera ett marknadsvirde. Det
bygger pa varje fastighets kassaflode och anvénder utgaende
hyror och berédknat hyresbortfall, normaliserade drift- och
underhallskostnader samt verklig utgaende fastighetsskatt.
Virderingen utgdr underlag for eventuella nedskrivningar av
fastigheternas bokforda virden samt aterforingar av tidigare
gjorda nedskrivningar. Det bedomda marknadsvirdet uppgar till
740 585 kkr (694 538).

@ Soliditet

Vid arets slut uppgar soliditeten till 31,6 % att jimforas med
30,3 % for ar 2017.

Bolagets styrelse har faststillt ett maldokument dér
soliditetsmalet uppgar till 20 %.

Aven i dgardirektiven #r soliditetsmalet satt till 20 %.

Soliditet i %

31,6

@ Avkastning

I dgardirektiven har vi avkastningskrav, vilket innebér
avkastning pa sysselsatt kapital med foregéende érs
genomsnittliga statslanerénta + 0,5 %-enheter, som f6r 2018
innebidr 0,98 (1,01) %.

Avkastningen har for aret uppgatt till 2,65 (4,03) %.

FASTIGHETSFORVALTNING
@ Organisation

Vi utfor forvaltningen i egen regi forutom yttre skotsel,

lokalvard, storre reparationsarbeten samt underhallsarbeten, vilka

upphandlas pa entreprenad.

@ Investeringar och underhallsarbeten
Smedsberget 19 (20):

Vid Kv. Smedsberget 19 (20) paborjades utbyte av balkonger
med inglasning pa halva fastigheten. Resterande balkonger utfors
under 2019.

Balkonger Smedsberget 19 (20)

Hjdrtat 5:
Vid Kv. Hjirtat utférdes badrumsrenovering innefattande 63
badrum.

Kiglan 8:
Vid Kv. Kiglan 8 utférdes utbyte av garageportar och mélning av
hela fastigheten.

Byte garageportar Kdglan 8



Forvaltningsberattelse

Hackspetten 1:

Vid Kv. Hackspetten 1 avslutades fasadrenoveringen som
paborjades 2017 tillsammans med fonsterbyten och mélning av
hela fastigheten.

Fasadrenovering, fonsterbyte och mdlning Hackspetten 1

Smedsberget 19 (20):
Ombyggnad av 11 ldgenheter till ordinért boende, arbetet fortsatte
under 2018 med etapp 2 & 3 vilket omfattar 11 ldgenheter med

inflyttning 1/7 2018 samt ytterligare 11 ligenheter med inflyttning
1/2 2019.

Visningsldgenhet Smedsberget 19 (20) (foto:3D-foto)

O Ovriga storre underhallsarbeten

Storre underhéllsarbeten har genomforts vid nedanstdende
fastigheter:

Smedsberget 19 (20), byte lassystem

Morkullan 3, byte ligenhetsdorrar

Hoppbacken 1, byte lassystem

Orren 17-19, byte 1assystem

Hoppbacken 1, renovering efter brandskada

0 Fastighetsforsaljning
2018-06-01 saldes fastigheten Skytteanska Skolbolet 4
(enfamiljshus) med adressen Jagmaistargatan 1.

0 Ventilationsanlaggningar

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) genomf6rs enligt
den lagstiftning som giller for bostdder och lokaler. Hela vart
fastighetsbestand uppfyller dessa lagkrav.

@ Radon

Vid de fastigheter som ligger inom den geografiska riskzonen

for radon, gillande mark, har métningar genomforts. Dér
métningarna uppvisat for hogt virde (6ver 200 bq/kbm) har
atgérder vidtagits och nya métningar genomforts.

Nir det géller radon i byggnadsmaterial sker stickprovskontroller.
Samma gransvarden giller for detta och hittills har inga forhéjda
virden uppmiitts. Om det skulle uppvisa for hoga virden kommer
atgird att ske och nya métningar genomforas.

@ Hyresgaststyrt lagenhetsunderhall

Under aret har hyresgisterna erhallit 617 (600) kkr i hyresrabatter
for senarelagt underhdll samt bestillt tidigarelagt underhall for 67
(89) kkr.

@ Energiforsorjning

I vart fastighetsbestand utgors energiférsorjningen under aret av:

LEDNINGSSYSTEM

Foretaget ar certifierat for ledningssystem bestaende av miljo
enligt ISO 14001:2015, kvalité enligt ISO 9001:2015 samt
arbetsmiljo enligt AFS 2001:1.

Omcertifiering sker vart tredje ar f6r miljo, kvalité och
arbetsmiljo. Verksamhetssystemets arliga uppf6ljning sker via
interna och externa revisioner. For att bibehélla certifiering krdvs
att godkénda revisioner uppnas.

Omcertifieringsrevison har dgt rum 2018-03-19--20. Lycksele
Bostider rekommenderas fortsatt certifikat. Vid utveckling av
de olika processerna maste tillses att varje process har tydliga
mitetal/nyckeltal for 6vervakning och métning pa i vilken grad
processen ndr sitt mal.

Foretaget har med verksamhetssystemets inforande skaffat ett
verktyg som medfor stora mojligheter till foretagsutveckling.

S,
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Forvaltningsberattelse

W Milj6
Vad giller miljoarbetet har vi jobbat utifran systemets policy,
overgripande och detaljerade mal.

Minskad miljopaverkan genom vart arbete med energi- och
klimatinvesteringar under dret:
* Virme, utbyte virmevixlare pa Kv. Maskrosen 2, Orren 19 och Kéllan 1
* Virme, utbyte av styrutrustning pa Kv. Smedsberget 19 & Ortriisk 12:36
¢ Installation temperaturmétning vid Kv. Bergbacka 14, Kardmakaren
12, Orren 19, Smedsberget 19 (20), Fjallsippan 1, Munnen 1 och
Hoppbacken 2.

Minskad miljopdverkan genom digitala fakturor:

Genom att ta emot véra leverantorsfakturor digitalt i stéllet for
traditionella brev, vilket spar bade miljo och tid, har vi under aret
minskat miljobelastningen med 76 (64) %.

Genom att vi erbjuder vara kunder fakturor digitalt har vi minskat
miljobelastningen med 49 (48) %.

Antal hyresfakturor/manad
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® Pappersfakturor @ Autogiro E-faktura
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B Pappersfakturor M Digitala fakturor

@ S

& Arbetsmiljo

Vart arbetsmiljoarbete bygger pa vart verksamhetssystem och
arbetet bedrivs utifran policys och uppsatta mal.

Ovriga arbetsmiljoatgirder

For ovriga arbetsmiljoatgarder, se under rubriken “Personal”.

MARKNAD

@ Hyresgastaktiviteter

Infér sommaren delar vi ut sommarbiljetter till vara hyresgéster
vilket dr vildigt populédrt. Under 2018 kunde man vélja mellan:
Ansia badpark, Lycksele djurpark, Gammplatsen, Gokart eller en
aktivitet under Motorveckan.

Under december kan vara hyresgister himta ut en julstjdrna hos
Zemréns blommor.

w’ Uthyrning

Vid arsskiftet fanns 5 (4) hyreslediga lagenheter. Vad giller antal-
et uppsédgningar dr det ligre jamfort med slutet av foregdende ar.
For vara bostadssokande som studerar har vi tidsbegrinsade
rabatter.

Vad géller uthyrningsliget for lokaler fanns vid arsskiftet 4 (6)
lokaler lediga. De flesta lokaler vi har lediga &r mindre lokaler i
kallarplan.

@ Marknadsforing

De organisationer eller foreningar som vi ingar ett
sponsringssamarbete med, ska pa nagot sitt syssla med fragor
som beror eller involverar boende, véara hyresgéster, alternativt
ta ett socialt engagemang. Vi har ett speciellt fokus pa barn-

och ungdomsverksamhet och idrott. Vi stodjer ocksa enstaka
eller aterkommande evenemang och verksamhet med kulturell
inriktning.

Verksamheten ska i forsta hand finnas i Lycksele och vinda sig
till Lyckselebor. Vi forsoker helt enkelt att stotta det foreningsliv
och samhille som vi sjdlva ér en del av.

Vi har dven under aret deltagit genom marknadsforing i ett antal
projekt, sdsom;

* Hyresgésterbjudanden, sommarbiljetter och julblomma
e Idrottsgalan i Lycksele

¢ Korpen, Guldruschen

¢ Lycksele Musik & Teaterforening

e Lycksele Fritidsgardar, Marknadscupen
e Lycksele Djurpark AB, fadder till djur
* Lycksele Idrottsforening

* Lycksele Sportklubb

* Motorveckan

e Utemissan i Lycksele

o Trafikkalendern, anvands i skolarbetet
¢ En dag pa stan 25/8

e

Viilbesokt monter pa ”En dag pa stan”

PERSONAL

Under dret har nedanstdende tjdnsteforindringar genomforts:
Under varen 2018 gjordes en omorganisering vilket innebar att
var arbetsledare slutade for att ga vidare till nya utmaningar.

14/5 anstidlldes en ny medarbetare till var kundtjénst och

1/10 anstélldes en fastighetsvird som ersittare for en
langtidssjukskriven medarbetare vilken gér i pension under varen
2019.
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O Personalsammanséttning

Antalet anstillda i foretaget uppgar till 19 st varav 6

st ar kvinnor. Av detta uppgéar fordelningen inom olika
arbetsomréden till: fastighetsanstéllda 9 st, samt tjainstemén 10
st varav 6 st kvinnor

O Personalforsorjning

Framtida pensionsavgangar, baserade pa en beriknad
pensionsalder vid 65 ér: 2019 tva personer

och 2021 en person.

Den genomsnittliga anstillningstiden uppgar till 14,2 (14,3) ar
och genomsnittsaldern dr 50,0 (49,6) ar. Fordelning mellan mén
och kvinnor enligt tabell nedan.

= B kvinvor [l MAN

45

532
43,1
30
167
15 89

GENOMSNITTLIG
ANSTALLNINGSTID

GENOMSNITTSALDER

0 Arbetsmiljo

Alla anstéllda erbjuds subventionerad motion och friskvard
i forebyggande syfte. I detta ingar dven mdojlighet till en
motionstimme/vecka/anstélld.

Arbetsmiljon ingar som en del i vart verksamhetssystem.

I verksamhetssystemet under arbetsmiljo ingér dven
jamstalldhetsarbetet.

FRAMTIDA UTVECKLING
O Hyresforhandlingar

Vid senaste hyresforhandlingen tecknades en dverenskommelse
som strécker sig tom 2019-06-30. Nya férhandlingar paborjas
under véren 2019 for att gilla from 2019-07-01.

O Ombyggnad Smedsbergets aldreboende
Under 2015 sade Socialforvaltningen i Lycksele upp
hyresavtalet géllande Smedsberget 19 (20) (Smedsbergets
dldreboende), avtalet 16per ut 2019-12-31. Under 2018 har vi
byggt om 11 lidgenheter till ordinirt boende, slutbesiktning har
skett i juni 2018. Under januari 2019 slutfordes Etapp 3 (Hus
A) omfattande 11 ldgenheter, det innebér att per 1/2 2019 har vi
fardigstéllt 33 moderna lagenheter med hog tillganglighet.

Ombyggnaden av entréplanet dr paborjat i januari

2019 och omfattar 2 lagenheter, en géstldgenhet samt
gemensamhetsutrymmen. Etapp 4 (Hus A) berdknas paborjas
under 2019 och innefattar 11 ligenheter.

0 Ekonomi - rantor

En viktig del for framtiden &r riantenivaerna. For var del
kommer vi att paverkas av rinteliget for de rérliga lanen
samt genom den laneomséttning som sker under 2019. Den
genomsnittliga rintan per sista december lag pa 0,64 %.

Eftersom hela lanestocken ér ldnad av Sveriges kommuners
internbank, Kommuninvest s& maste bolaget betala en
borgensavgift till kommunen. Detta pa grund av ett EU-direktiv
vars syfte dr att motverka snedvriden konkurrens.

Med borgensavgiften uppgar den faktiska rintan for bolaget till
1,05 % for 2018 (1,73 for 2017).

Foto:3D-foto
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FORANDRING AV EGET KAPITAL

Aktiekapital Reservfond Ovrigt fritt Summa eget kapital
eget kapital
Eget kapital 171231 8200 000 29 997 608,72 55 442 656,94 93 640 265,66
Lamnad aktieutdelning -123 820,00 -123 820,00
Erhallet aktiedgartillskott 4 836 000,00 4 836 000,00
Arets vinst 23097,58 23097,58
Eget kapital 181231 820000 29 997 608,72 60 177 934,52 98 375 543,24
Till arsstaimmans forfogande star foljande vinstmedel:
Balanserade vinstmedel 55318 836,94
Erhallet aktiedgartillskott 4 836 000,00
Arets vinst 23 097,58
Totalt 60 177 934,52
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sd att:
Till aktiedgaren utdelas 14,80 kr per aktie, totalt 121 360,00
I ny rékning 6verfors 60 056 574,52
Totalt 60 177 934,52

Styrelsens yttrande over den foreslagna vinstutdelningen:
Den foreslagna utdelningen minskar bolagets soliditet till 31,5 procent. Soliditeten dr mot bakgrund av att bolagets verksamhet
fortsatt bedrivs med 16nsamhet betryggande. Likviditeten i bolaget bedoms kunna uppratthéllas pa en likaledes betryggande niva.

Styrelse Lycksele Bostader AB

Ledamoter: Suppleanter:

Birger Emanuelsson

Leopold Oddvall, ordf Sven-Olof Berg, vice ordf Gudrun Abrahamsson Krister Jonsson Jon Essebro

Lars Olsson Josef Nygren Andreas Fransson Fredrik Holmgren

Styrelsens beredningsgrupp:

Leopold Oddvall

Sven-Olof Berg
ordforande vice ordférande VD

Carina Hellstrom Edvinsson  Peter Lindholm
Ekonomichef
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Kkr

Nettoomsattning
Hyresintékter
Ovriga forvaltningsintikter

Ovriga rorelseintikter

Rorelsens intikter

Externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivn av materiella anldggningstillgangar

Jamforelsestorande poster

Rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Arets resultat

Resultatrakning

Not

O 0 9 N W

10
11

12

13
20

180101- 170101-
181231 171231
87 511 86 757
119 87 630 80 86 837
2067 74
89 697 86 911
-60 045 -53 086
-11 650 -11 417
-10 303 -10 484
-81 998 -185 =75 172
-81 998 =75 172
7 699 11 739
75 130
-2011 -1936 -3427 -3 297
5763 8 442
-5 085 -6 004
-18 -142
-637 -538
23 1758



Kkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader
Mark
Markanlidggningar
Inventarier och installationer
Pagadende om- och tillbyggnad
Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar
Forutbet kostnader/upplupna intikter
Kassa och bank

Summa

SUMMA TILLGANGAR

Balansrakning

Not

14
15
16
17
18

19

21
22

181231 171231
279 228 267 073
12 421 12 481
7309 7882
1985 2 133
1911 11 111
90 90
302944 300792
27 87

40
1205 129
1141 858
6 647 11 152
9 060 12 226
312004 313018

1
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Kkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital, 8 200 aktier 4 kvotvérde 1 000 kr
Reservfond
Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa
Obeskattade reserver

Avsittningar
Avsittningar till uppskjuten skatt
Avsittningar till pensioner

Summa

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader/forutbetald intdkt
Summa

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Balansrakning

Not

23

24

25

26
27

181231 171231
8200 8200
29 998 29 998
60 155 53 684
23 1758

98 376 93 640
231 1346
944 307

99 104
1043 411
191 000 193 000
191 000 193 000
3000

8 665 9 869
1364 1298
-237

1279 1193
10 046 9498
21 354 24 621
312004 313018



Kassaflodesanalys

Kkr Not 180101- 170101-
181231 171231
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 5763 8442
Av- och nedskrivningar som belastat resultatet 10 303 10 484
Reavinst/reaforlust som belastat resultatet -2 033 179
14 033 19 105
Betald skatt 13 11
Kassaflode fore forindringar av rorelsekapital 14 033 19 116
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital:
Okning (-)/Minskning (+) av kortfristiga fordringar -258 -320
Okning (+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder -5729 1255
Kassaflode fran den lopande verksamheten 8 046 20 051
Investeringsverksamheten
Investering i ny- och ombyggnation 14-16, 18 -12 315 -12 912
Forséljning av fastigheter 14 2116
Forsaljning av mark 15 59
Forvirv av inventarier och installationer 17 -282 -346
Forsiljning av inventarier 17 7
Kassaflode fran investeringsverksamheten -10 422 -13 251
Finansieringsverksamheten
Amortering av langfristiga lan -2 000 -3 000
Utdelning -124 -110
Foréndring av avsittning till pensioner -5 -6
Forandring av kortfristig del av ldngfristiga lan
Kassaflode frin finansieringsverksamheten -2129 -3 116
Arets kassafléde -4 505 3684
Likvida medel vid arets borjan 11 152 7 468
Likvida medel vid rets slut 6 647 11 152

13
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Noter

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Bolagets arsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Virderingsprinciper

Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedomning beréknas bli betalt.

Opvriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirde dér ej annat anges.
Vid fastighetsvirdering anvinds ortsprismetoden kombinerat med kassaflodesmetoden och ar utford i analysverktyget Datscha.

Materiella anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér utgifter
som direkt kan hénforas till forvérvet av tillgangen. Nar en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell
kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter ldggs till anskaftningsvardet till den del
tillgangens prestanda okar i forhallande till tillgangens vérde vid anskaffningstidpunkten.

I samband med fastighetsforvarv bedoms om fastigheten vintas ge upphov till framtida kostnader for rivning och aterstéllande
av platsen. I sddana fall gors en avsittning och anskaffningsvérdet 6kas med samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsférlust vid avyttring av en anliggningstillging redovisas som Ovrig rorelseintikt
respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod. Nar tillgdngarnas
avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvarde. Avskrivningarna ingér i resultatrdkningens
poster Kostnad for salda varor, Forséljningskostnader och Administrationskostnader. Mark har obegrénsad nyttjandeperiod och
skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvinds for 6vriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Stomme: & 1estpost (OVRIZE)! ..o, .o NN ST ... ) RSN .o e vaage e 00T 100 ar
Markan]ag gnin gar-. v e SN S e v, S, | 20 ar
Easader ©.. ... 5. 050, ok e W ——————— e | - e A s BT A T e 40-60 ar
Bredbandsinstallatione s . - Sur i o tmmion (B St 5 I e enseneeiiTes 20 ar
Tak, TONSLET & DAGATUIT ....ccviiiiiiiiiiii ettt ete e ettt eeette e ettt e eetbeeeetaeeeetaeeesseseessseeessaseesseeessseesssseenseseassaeensssesnsssensseseanseeensseeens 40 ar
Inventarier ..........cccceeeueeee..

Tekniska installationer

Pigiende ny- och ombyggnation

Pagéende ny- och ombyggnation vérderas till direkta anskaffningskostnader. Projekt som inte fullf6ljs kostnadsfors.
En individuell vardering gors av varje projekt. Nedskrivning av pagaende projekt gors nir bolaget har ett atagande
dér anskaftningsutgifterna dverstiger marknadsvérdet. I forsta hand gors nedskrivningen mot den anlédggningstillgang
det ber6r.

Kundfordringar
Kundfordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som efter individuell provning berdknas inflyta.

Leverantorsskulder och évriga kortfristiga skulder
Leverantorsskulder har kort forvantad 16ptid och vérderas utan diskontering till det belopp varmed de
forvéntas regleras.

Likvida medel
Likvida medel utgdrs av bankmedel.

Inkomstskatter

Med inkomstskatter avses skatt som baseras pé foretagets resultat. Skattepliktigt resultat &r det over- eller

underskott for en period som ska ligga grund for berdkning av periodens aktuella skatt enligt géllande lagstiftning.

Periodens skattekostnad eller skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Uppskjuten skatt dr skatt som hianfor sig
till skattepliktiga eller avdragsgilla temporéra skillnader som medfor eller reducerar skatt i framtiden.

Aktuell skatt dr den skatt som beriiknas pa det skattepliktiga resultatet for en period. Arets skattepliktiga resultat skiljer sig fran
arets redovisade resultat genom att det justerats for ej skattepliktiga och ej avdragsgilla poster. Bolagets aktuella skatteskuld
beréknas enligt de skattesatser som dr foreskrivna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och skulder redovisas i balansrdkningen for alla skattepliktiga temporéra skillnader mellan bokforda
och skatteméssiga vérden for tillgangar och skulder. Det redovisade vérdet pa uppskjutna skattefordringar provas vid varje
bokslutstillfalle och reduceras till den del det inte l&ngre ar sannolikt att tillréckliga skattepliktiga 6verskott kommer att finnas
tillgdngliga for att kunna utnyttjas.

Uppskjuten skatt berdknas enligt de skattesatser som forvéntas gélla for den period da tillgangen éatervinns eller

skulder regleras.

Avsiittningar

En avsittning definieras som en skuld, som é&r oviss till belopp eller den tidpunkt d& den ska regleras. Redovisning sker da det
finns ett legalt dtagande till f61jd av en intrdffad héndelse, en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras och det &r troligt att
ett utflode av resurser kommer att ske.



Noter

Aktiedgartillskott och koncernbidrag
Aktiedgartillskott dr aktiedgartransaktioner och redovisas som en kapitaloverforing, det vill siga som en 6kning av fritt eget
kapital. Koncernbidrag redovisas i resultatrikningen som en bokslutsdisposition.

Hyresintéikter
Hyresintékter redovisas i den period de avser.

Ersittningar till anstillda

Kortfristiga ersdttningar utgors av 16n, sociala avgifter, betald semester och betald sjukfranvaro. Kortfristiga ersédttningar
redovisas som en kostnad och en skuld dé det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning.

Det forekommer savil avgiftsbestimda som formansbestimda pensionsplaner.

I avgiftsbestdmda planer betalar foretaget faststdllda avgifter till ett annat foretag och har inte nagon legal eller informell
forpliktelse att betala nagot ytterligare 4ven om det andra foretaget inte kan uppfylla sitt atagande. Foretagets resultat belastas
for kostnader i takt med att de anstilldas pensionsberéttigande tjénster utforts.

Vid forméansbestdmda planer stér foretaget i allt vasentligt riskerna for att ersittningarna kommer att kosta mer dn forvantat
och att avkastningen pa relaterade tillgdngar kommer att avvika frén forvéntningarna. Foretaget redovisar forménsbestdmda
pensionsplaner i enlighet med K3:s forenklingsregler.

Ovriga langfristiga ersittningar avser anstilldas ritt till jubileumsgava efter 25 ars tjénstgoring.

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebér att vardering sker utifran
anskaffningsvirde.

Finansiella instrument som redovisas i balansridkningen inkluderar vérdepapper, kundfordringar och 6vriga fordringar,
leverantorsskulder, och laneskulder. Instrumenten redovisas i balansrdakningen nér foretaget blir part i instrumentets
avtalsmaissiga villkor.

Andra langfristia anlaggningstillgangar bestéar av aktier samt ett mindre innehav av andelar i en inkopsforening. Innehaven
innehas pa lang sikt. Tillgdngar ingaende i posten redovisas inledningsvis till anskaffningsvérde.

Laneskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for transaktionskostnader (upplupet anskaffningsviarde).
Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som
rantekostnad over lanets 16ptid med hjdlp av instrumentets effektivrianta. Harigenom dverensstimmer vid forfallotidpunkten det
redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redvisade kassaflddet omfattar endast transtaktioner som
medfort in- och utbetalningar.

Koncernuppgifter

Foretaget dr heldgt dotterbolag till Lycksele Stadshus AB, org nr 556740-6607, med séte i Lycksele.

Lycksele Stadshus AB égs av Lycksele kommun, org nr 212000-2635.

Koncernredovisning upprattas i moderbolaget Lycksele Stadshus AB.

Nedan anges andelen av drets inkop och forséiljning avseende koncernforetag:

2018 2017
Forséljning 0,0 % 0,0 %
Inkdp 0,2 % 0,3 %
Skulder till koncernforetag pa balansdagen: 2018-12-31 2017-12-31
Kortfristig skuld till Lycksele Stadshus AB 1364 1298

Summa: 1364 1298



Noter

18101-181231 170101-171231

Hyresintikter inkl outh objekt

Bostéader 66 280 64 378
Lokaler 20 042 21321
Garage 382 381
Bilplatser 2574 2 506
Ovrigt 383 408
Summa 89 661 88 994
Underhallsrabatter -617 -600
Hyresrabatter -187 -192
Avgar:

Hyresbortfall, outhyrda objekt

Bostéder -545 -625
Lokaler -476 -489
Garage -6 -20
Bilplatser -313 -310
Ovrigt -6 -1
Summa 87 511 86 757

Loptider pa hyreskontrakt, kommersiella lokaler

Loptid till &r Antal Hyra/ar
Kontrakt

2019 1 22

2020 14 1617

2021 8 1110

2023 1 126

Summa 24 2 875
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Ovriga forvaltningsintikter

18101-181231

170101-171231

Ersdttning fran hyresgister 68 23
Fakturerade kundkostnader 51 45
Vinst vid avyttring av mtrl anl tillgang 7
Ovrigt 5
Summa 119 80

Ovriga rorelseintikter
Provisionsintakter
Atervunna fordringar

Vinst vid avyttring byggnad
Ovrigt

Summa

Externa kostnader

24
2033

2067

65

74

Material 6 540 5474
Tjanster 30 092 24 654
Taxebundna kostnader 7973 7 804
Uppvéarmning 11 614 11 597
Fastighetsskatt 667 667
Ovriga externa kostnader 3159 2 890
Summa 60 045 53 086
I posten tjdnster ingair erséittning till revisor med:

Revisionsuppdrag:

PricewaterhouseCoopers 52 53
Revisionsverksamhet utéver rev uppdrag:

Lekmannarevision 17 17
Ovriga tjdnster (ej skatterddgivning):

PricewaterhouseCoopers 3
Summa 69 73

17



Noter
18101-181231 170101-171231
Not6 ]
Personal
Loner och andra erséittn samt
sociala kostnader inkl pensions-
kostnader har uppgitt till:
Loner och andra erséttningar 7 368 7169
Sociala kostnader 2 536 2 456
Pensionskostnader 571 590
Foréndring av pensionsskuld -5 -6
Totala loner, ers, soc- och pens kost 10 470 10 209
For VD giller 6 manaders 6msesidig uppsdgningstid.
Vid annan anstéllning avriknas detta uppségningslonen.
Medelantal anstillda, fordelade pa
kvinnor och mén har uppgatt till:
Kvinnor 4.4 4.5
Man 114 12,5
Totalt for bolaget 158 17,0
Sjukfranvaro:
Total sjukfranvaro 11,7% 8,5%
- varav langtidsfranvaro 53, 7% 58,0%
Sjukfranvaro min 11,4% 3,5%
Uppgiftsskyldighet foreligger for grupper
déar medelantalet anstillda uppgar till 10.
Styrelseledamoter och ledande
befattningshavare:
Styrelseledaméter, antal pa balansdag 5 5
-varav méin 4 4
VD o andra ledande bef.havare,
antal pa balansdag 1 1
-varav méin 0 0

Planenliga avskrivningar
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 9277 9479
Markanldggningar 573 573
Inventarier och installationer 453 432

Summa avsKkrivningar 10 303 10 484



Noter

Jimforelsestorande poster
Forlust vid forsiljning/utrangering
byggnadsinventarier

18101-181231

170101-171231

-185

Summa

Fordelning av rorelsens kostnader

-185

Underhall 28 636 24 384
Drift 42392 39 446
Fastighetsskatt 667 667
Avskrivningar 10 303 10 484
Ovriga rorelsekostnader 0 6
Jamforelsestorande poster 185
Summa 81 998 75172
Specifikation av drift:

Fastighetsskotsel/stad 9374 8061
Reparationer 3625 3449
Administration 7 844 6 903
Taxebundna kostnader 7972 7 804
Uppvéarmning 11 614 11 597
Ovriga driftskostnader 1963 1632
Summa 42 392 39 446

Ovriga rinteint o likn resultatposter
Rénteintdkter
Ovriga finansiella intikter

Summa

Réntekostn o likn resultatposter

26 54
49 76
75 130

Réntekostnader 1219 2517
Borgensavgifter 792 910
Summa 2011 3427
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Noter

Bokslutsdispositioner

Lamnat koncernbidrag

Avsittning periodiseringsfond
Aterforing fran periodiseringsfond

18101-181231

170101-171231

Summa

6200 5900

231
-1 115 -127
5085 6 004

Aktuell skatt

Skatt pa arets resultat 18 153
Ska pga dndrad taxering -11
-varav skatteeffekt av schablonrinta

pa periodiseringsfond 0) )
Summa 18 142
Senaste virdering inkl mark 740 585 694 538

Mark
Ing ackumulerade anskaftn varden
Arets forsiljning

Utg ackumulerade anskaffn virden

Taxeringsvirde, mark

Byggnader

12 481 12 481
-60

12 421 12 481

27 253 28 493

Ing ackumulerade anskaftn varden 494 045 482 856
Avgar: ack investeringsbidrag -4 563 -4 563
489 482 478 293
Arets anskaffningar
Arets forsiljningar och utrangeringar -2 170 -976
Omfordelat fran pag ny- och ombyggn 21516 12 165
Utg ackumulerade anskaffn virden 508 828 489 482
Ing ackumulerade avskrivningar -214 109 -205 420
Arets avskrivningar, enligt plan -9 277 -9 479
Arets forsiljningar och utrangeringar 2 086 790
Utg ackumulerade avskrivningar -221 300 -214 109
Ing ackumulerade nedskrivningar -8 300 -8 300
Utg ackumulerade nedskrivningar -8 300 -8 300
Utgaende restvirde enligt plan 279 228 267 073
Taxeringsvirde, byggnader 204 175 204 178
Senaste vardering inkl mark 740 585 694 538
Specifikation av i byggnader ingdende ytor
Rorelselokaler 1396 1396
Forvaltningsenheter 97 201 97 354



Noter
Markanléiggningar
Ing ackumulerade anskaffn varden 12 937 12 937
Arets anskaffhingar
Omfordelat fran pag ny- och ombyggn
Utg ackumulerade anskaftn viarden 12 937 12 937
Ing ackumulerade avskrivningar -5 055 -4 482
Arets avskrivningar -573 -573
Utg ackumulerade avskrivningar -5628 -5 055
Utgdende restvirde enligt plan 7 309 7 882
Inventarier och installationer
Ing ackumulerade anskaffn varden 12 059 11 988
Arets anskaffningar 282 346
Arets forsiljningar och utrangeringar -204 -275
Utg ackumulerade anskaffn varden 12 137 12 059
Ing ackumulerade avskrivningar -9 904 -9 747
Forsiljning/utrangering 204 275
Arets avskrivningar -452 -432
Utg ackumulerade avskrivningar -10 152 -9 904
Utgaende restvirde enligt plan 1985 2155
Pagaende ny-, till- och ombyggnad
Ingéende nedlagda kostnader 11 111 10 363
Under éret nedlagda kostnader 12 316 12913
Under dret genomforda omfordelningar -21 516 -12 165
Summa 1911 11 111
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 90 90
Utgaende anskaffningsvirde 90 90
Spec av utgidende anskaffningsvirde
Aktier:
SABO Byggnadsfors AB, 50 4 1000 kr 50 50
Andelar:
HBV 40 40
Summa 90 90

Uppskjuten skattefordran/skatteskuld

Temporira skillnader mellan anlaggningstillgangarnas redovisade
respektive skattemassiga vérde foreligger, vilket resulterat i
uppskjuten skatteskuld:

Uppskjuten skattefordran:

Vid érets borjan -307 231
Arets forindring -637 -538
Vid arets slut -944 -307
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Noter

Ovriga fordringar

18101-181231 170101-171231

Fordringar hos anstillda 3
Skattefordran 1080
Ovr kortfristiga fordringar 122 129
Summa 1205 129

Forutbet kostnader/upplupna intikter
Ovr forutbet kostn/upplupna intikter

1141 858

Summa

Eget kapital
Aktiekapital:

1141 858

Vid arets borjan 8 200 8200
Vid arets slut 8200 8200
Reservfond:

Vid arets borjan 29 998 29 998
Vid arets slut 29 998 29 998
Fritt eget kapital:

Vid arets borjan 55442 49 192
Limnad utdelning -123 -110
Erhéllet aktiedgartillskott 4 836 4602
Arets resultat 23 1758
Vid arets slut 60 178 55 442
Summa eget kapital vid drets slut 98 376 93 640

Obeskattade reserver

Periodiseringsfond
Avsatt taxering 2013 1115
Avsatt taxering 2017 231 231
Avsatt taxering 2018
Vid arets slut 231 1346
Summa obeskattade reserver 231 1346

Redovisning av forfallotider pa

Mellan 1-5 ar Senare 4n 5 ar

langfristiga skulder efter bal dag efter bal dag
Skulder till kreditinstitut 13 000 178 000
Summa 13 000 178 000



Noter

18101-181231 170101-171231

Ovriga kortfristiga skulder

Hyresgiststyrt lagenhetsunderhall, rabatt 614 601
Depositionsavgifter 3
Momsskuld 281 195
Personalskatt 197 180
Ovriga kortfristiga skulder 187 214
Summa 1279 1193

Upplupna kostn/forutbet intiikter

69

Upplupna 16ner 71

Upplupna semesterloner 497 533
Upplupna sociala avgifter 578 572
Upplupna utgiftsrantor 63 166
Forutbetalda hyror 8234 7 905
Ovr upplupn kostn/forutbet intikter 603 253
Summa 10 046 9 498

Avropbart underhall enligt HLU-modellen, avser den totalkostnad som uppstar om alla hyresgéster som tidigare avstatt
underhall, skulle vilja ha &tgdrderna utforda.

Stéllda panter och eventual forpl.

Avropbart underhall enl HLU 18 246 18 699
Fastigo, garantibelopp 141 130
Summa 18 387 18 829

Lycksele 2019-02-27

Gl

Leopold Oddvall

Olauh G-

Lars Olsson

udrun Abrahamsson

Sl vy

Sven-Olof Berg
; '

Carina Hellstrom Edvinsson
Verkstillande direktor

Vér revisionsberittelse har avgivits 2019-03-27

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

i Vit

Ulrika Ohlund
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till arsstamman i Lycksele Bostader AB, org.nr 556502-7819

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Lycksele Bostider AB for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av Lycksele Bostider ABs
finansiella stillning per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for Lycksele Bostédder AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till Lycksele Bostider AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det r styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstillande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra viisentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktoren for bedomningen av bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sd ar
tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen och verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ér att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna
beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning for Lycksele Bostider AB for &r 2018 samt av forslaget
till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for
riikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Lycksele Bostider
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillréckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ér forsvarlig med hiinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlpande bedoma bolagets ekonomiska situation,

och att tillse att bolagets organisation ér utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Den verkstillande direktoren ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som #r nodvindiga for att bolagets
bokforing ska fullgoras i 6verensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av siakerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot eller verkstillande direktoren i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget

* pd ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ér att med rimlig grad av sikerhet bedoma om
forslaget ér forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet ér en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning
dr en del av revisionsberittelsen.

Skelleftea den 27 mars 2019

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ulrika Ohlund Auktoriserad revisor



Granskningsrapport

Lekmannarevisorerna Fullmiktige 1 Lycksele kommun
Lycksele Bostdder AB
Arsstimman i Lycksele Bostider AB
Org nr 556502-7819

For kiinnedom och beaktande: Bolagsstyrelsen
For kinnedom: Fullmiktiges presidium

Till arsstimman i Lycksele Bostdder AB Org nr 556502-7819

Granskningsrapport for ar 2018

Lekmannarevisorerna har som uppgift att granska om verksamheten skots pa ett andamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sétt samt med tillrdcklig intern kontroll.

Vi har granskat bolagets verksamhet under ar 2018. Granslmingen har utforts enligt aktiebolagslagen,
kommunallagen och god revisionssed i kommunal verksamhet. Granslmingen har utgatt fran en be
domning av risk och vésentlighet. Granskningarnas inriktning, omfattning, resultat samt underlag for
gjorda bedomningar aterfinns i bifogade rapporter.

Utifran genomf6rd granslming gor vi foljande bedomningar avseende revisionsaret 2018:
att bolaget till 6vervigande del har bedrivit verksamheten pa ett andamalsenligt sitt

att bolaget till vervigande del har bedrivit verksamheten fran ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sétt
att bolagets interna kontroll inom granskade omraden till 6verviagande del har varit tillrdcklig

Lycksele den 25 mars 2019
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Av kommunfullméktige 1 Lycksele utsedda lekmannarevisorer 1 Lycksele Bostdder AB
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Femarsoversikt

Fastighetsbestand 1231:

Bostéder, antal 1329
-varav sirskilda boendeformer gruppboende 186
-varav Overnattningsldgenheter 2
Lokaler, antal 121
Garage, antal 89
P-platser, antal 1021
Bostadsyta, kvm 82276
-varav sérskilda boendeformer gruppboende 9187
Lokalyta, kvm 14 216
Garageyta, kvm 1373
Vigd yta, kvm 97 201

1329
220

123

1 006

82276
10 692
15078

1373
97 646

1329
220

123

987

82276
10 692
15078

1373
97 646

1331
220

124

976

82 668
10 692
15 235

1373
98 275

1331
220

124

976

82 668
10 692
15 235

1373
98 275

Genomsnittshyra bostdder, kr/kvm 914
Outhyrda ldgenheter per 1231 5
Vakansgrad i % 04
Omflyttningsfrekvens i % (inkl intern omflyttning) 16
Antal anstéllda 19
-varav deltid 1

899

03
17

19

882

04
17

19

875
13
1,0
19

19

864

0,6
17

19

Balansomslutning 310 924
Omsittning 89 697
Kapitalkostnader, fastigheter 11 861
-varav rantekostnader netto 2011
Lanens genomsnittsranta per 1231 0,64
Kassalikviditet, % 1) 424
Soliditet, % 2) 31,6
Réntetdckningsgrad 3) 797.8
Avkastning pa sysselsatt kapital 4) 2,65

1) Omsittningstillgangar -lager/kortfristiga skulder
2) Eget kapital +78% av obesk reserver/Totalt kapital
3) Driftnetto +finansiella intakter/Finansiella kostn
4) Rorelseresultat +inansiella int/Summa
eget kapital och skulder -kortfr icke rantebdrande 1200 |
skulder -avsattningar -22 % av obesk reserver -
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313018
86911
13 479

3426
1,17

52.8
30,3
657,71
4,03

367i 875I98 890| 926| 928

2014

307 048

2015

86 057
14 111
4054
143

48 4
28.8

5358
4,55

1016

2016

300017
84 848
15 220

5291
1,74

412
270
3243
236

Jamforelse hyresnivaer/kvm

1027

2017

2

98 429
85 654
15976
5936
20

76,1
269
4936
6,64

1049

2018



Fastighetsbeteckningar

Fastighetsbeteckningar, omradesindelningar, fardigstillandear samt antal ligenheter, lokaler, garage och parkeringsplatser.
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Priistbolet 2 Bangvigen 28 A-F 1956-57 48 31
Bergbacka 14 Arvid Franklinsvig 16-24 1957 40 3 9 30
Kiillan 1, Garaget 1 Killvigen 2-12 1961 55 1 17 17
Kiglan 8 Hedlundavigen 2 A-E 1962-64 27 10 15
Duvan 5 Timmervégen 50 1954 8 1 6
Orren 17 och 18 Timmervégen 40-42 1960-62 16 6
Brobacka 11 Brobackavigen 11 1957 9 1 1
Grubban (9) 10 Storgatan 29 (Centro) 1967 17
Grubban 10 Skolgatan 16 A-B 1953 10 ? 14
Morkullan 3 Timmervégen 18 A-D 1966 16 16
|
Skogen 9 Pristbolsviagen 7 A-G 1966 28 28
Soldaten 2 Jarnvigsgat 32 A-B, Bangvig 15 A-B 1961 28 7 16
Jirpen 17 Prastbolsvigen 26 A-E 1964 30 1 6 13
Bjornen 13 Bangvigen 38 A-F 1967 24 7 22
Tjddern 32 Pristbolsvigen 21-25 A-C 1967-68 53 8 48
|
Hjirtat 4 Brannbergsvig 19 A-C, 21 A-B, 23 A-C 1971 62 8 45
Hjirtat 5 Brinnbergsvig 25 A-C, 27 A-B, 29 A-C 1971 63 7 69
Timret 4 Flottarvigen 10 1955 8 2 8
Tiandhatten 1, et I Spréngarvdgen 1-19 1969 10 10
|
Tindhatten 1, et IT (radhus) Springarvigen 21-29 1978 5 9
Hackspetten 1, et IT Holkvigen 16-34 1978 10 19
Niisan 1, ddel Bréannbergsvigen 14 2000 18 1
Niisan 1, et I Brinnbergsvigen 6-10 1973 61 1 45
Niisan 1, et II Brinnbergsvigen 12 1973-74 12 6 28
|
Nisan 1, et 11T Brinnbergsvigen 16-22 1973-74 75 1 6 48
Moroten 1 Gronsaksstig 12 A-K, 14 A-M, 16 A-M 1979 33 6 1 44
Loken 1 Domarvigen 1 A-41 B,2A-12B 1980 52 2 20 39
Orat 4 (radhus) Ernst Erikssons vig 2 A-C,4 A-D, 6 A-C 1978 10 10
Nybruket 7, et T Skolgatan 3 1984 22 3 35
|
Nybruket 7, et I1 Nybruksgatan 5 1984 15 1
Diligensen 6 Nybruksgatan 6, 8 1987 37 6 19
Nybruket (8) 7 Bangvigen 6 1967 8 2 3
Niisan 1 (garage o verkst) Bréannbergsvigen 4 1986
Stenbacka 21 Villarydsvégen 6, 8 1989 36 1 22
|
Sidensvansen 3 Fagelvégen 1-9 1948-64 omb 89 37/ 9 31
Kardmakaren 12 Storgatan 21 1860-tal omb 89 2 6
Hoppbacken 1 Knaftvigen 82 A-B, C 1990, 1992 73 1 76
Taet 4 Pristbolsvigen 14 1990 24 19
Orren 19 Timmervigen 38 1991 20 7
|
Ortrisk 12:36 (hyreshus) Kyrkvigen 3 1991 8 12
Ventilen 1 Lénsmansvigen 4 A-D 1992 28 1 25
Ortrisk 12:36 (Oregirden) Kyrkvigen 1 A-C 1949 omb 91 10 1
Maskrosen 2 Grundtjarnsvdgen 54/Linnevigen 12 1993 24 1 27
Fjallsippan 1 Linnévigen 25 A 1993 6 1 6
|
Munnen 1 Ernst Erikssons vig 9 1993 6 1 6
Borgaren 2 Borgaregatan 9 1932
Smedsberget 19 Smedsbergsvigen 6 2012 36 31
Hoppbacken 2 Knaftviagen 76 1995 6 1 4
Hammaren 3 Jonstavégen 13 1995 4 il 4
|
Smedsberget (20) 19 Kéllvagen 22-24 1981 omb 2018 45 1 6
Skytteanska Skolbolet 7 Jagmistaregatan 3 1959 omb 64,82,87 41 il
Tigerhdlan 9 Jagmadstaregatan 4 1909 1
Hoppbacken 3 Knaftvigen 78 2009 32 1 22
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LYBO ar ett allmannyttigt
bostadsforetag och erbjuder. ..

» ca 1329 lagenheter i olika storlekar, lagen och prisklasser
* Hyresratt utan insats

+ Service och reparationskostnader som ingar i hyran
* Insyn och inflytande 6ver Ditt boende

+ Hyresgaststyrt Iagenhetsunderhall

* Hyresrabatter om du avstar planerat underhall
* Kabel-TV

* Fast Internetuppkoppling
* Bra bostad med miljoprofil
+ Brandvarnare i lagenheten
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LYBO

LYCKSELE BOSTADER AB

Postadress: 921 81 Lycksele
Besoksadress: Storgatan 21
Telefon: 0950-169 40
info@lyckselebostader.se
www.lyckselebostader.se
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