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VD har ordet

Vi lamnar ett aktivt ar bakom oss dar manga pusselbitar for Lycksele Bostaders framtida
utveckling har kommit pa plats.

Den storsta pusselbiten ar att vi i maj 2022 fick klart detaljplanen for Kv Vagen 5. | skrivande
stund har vi just fatt godkant pa var bygglovsansokan gallande ett flerfamiljshus i sexvaningar
sa nu planerar vi for en byggstart under varen 2023.

Vi upplever ingen avmattning i efterfragan pa attraktiva lagenheter i Lycksele. Under varen
2022 gjorde vi en undersokning bland 200 st i var bostadsko och fick véldigt manga positiva
reaktioner pa Kv Vagen 5.

| december paborjades detaljplanearbetet med en ny detaljplan for Timmervagen 44-46 dar vi
vill ha mojlighet att bygga ett flerfamiljshus i 3-4 vaningar. Férutom 6kade byggkostnader &r
bristen pa detaljplanelagd mark en risk for fortsatta byggprojekt.

Resan mot fossilfritt Lybo 2030

Vi har fortsatt vart arbete mot att bli fossilfria med manga projekt, tex har vi bytt fonster i stor
skala med utbyte av fonster vid fyra stora fastigheter pa Sodermalm. Under varen fick vi
leverans av en elbil och har bestéllt ytterligare en elbil for leverans under 2023.

Det kommer att hjélpa oss att na vara mal enligt Allmannyttas klimatinitiativ dar vi ska bli
fossilfria senast 2030 samt ha minskat var energiférbrukning med 30% (jrf 2007).

Fastighetsforsaljning/fastighetskép

| februari salde vi den sista Jagmastarvillan som har statt tom sedan Tigerhalans
foréldrakooperativ gick i konkurs och avvecklade verksamheten under hésten 2021.
Det &r ytterligare ett steg i var renodling av bestandet for att fokusera pa flerfamiljshus.

| september tecknade vi kdpekontrakt for forvarv av tva fastigheter i Rusksele. Fr 1/1 2023 &r
vi dgare av Blaklockan och hyreshuset i Rusksele som tidigare dgdes av Lycksele kommun.
Det &r tva fina fastigheter med utvecklingspotential som vi ser framemot att 4ga och forvalta.

Framtid

Trots en orolig omvérld med krig, energikris och hog inflation star Lycksele Bostader starkt
och &r val rustade for att mota framtida utmaningar.

Vi kommer kunna fortsatta bidra till att gora Lycksele till en béattre plats att bade leva pa och
driva naringsverksamhet i. Det skapar trygghet for vara dgare, kunder och Gvriga
samarbetspartners men ocksa for oss som arbetar pa Lycksele Bostader.

Jag vill avslutningsvis rikta ett stort tack till alla engagerade medarbetare i foretaget och till

Lycksele Bostaders styrelse for ett mycket gott samarbete under aret.

Peter Lindholm
VD



Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Lycksele Bostader AB, org nr 556502-7819, avger harmed
forvaltningsberattelse for rakenskapsaret 2022-01-01--2022-12-31.

Agare
Lycksele Bostader AB &gs till 100 procent av Lycksele Stadshus AB, org nr 556740-6607 som i sin tur 4gs av
Lycksele kommun.

Verksamhetens andamal

Bolaget ska i allmannyttigt syfte och med iakttagande av kommunallagens lokaliseringsprincip framja kommunens
utveckling genom att tillhandahalla en god forsorjning av bostader. Verksamheten ska bedrivas enligt affarsmassiga
principer.

Affarsidé
Forvaltning och uthyrning av valunderhallna lagenheter och lokaler for en kostnad som mdjliggor en sund ekonomi
for foretaget.

Agardirektiv

Lycksele Stadshus AB har 2022-03-22 éverlamnat &gardirektiv for bolaget. Direktiven omfattar dgaridé,
verksamhetsmal, ekonomi, ekologiska mal, samordning och dialog, informationsskyldighet, I6sa boendet for
grupper med sarskilda behov.

Bolaget har under aret arbetat utifran de lamnade direktiven. | rapport, som 6versants till d&garen i enlighet med
erhallna direktiv, har bolaget presenterat hur de uppfyllts. Sammanfattningsvis gérs bedomningen att bolaget har
arbetat utifran samt uppfyllt dgardirektiven.

Styrelse

Styrelsen ar utsedd av kommunfullméktige till och med arsstamman 2023 och bestar av:
Ledamoter: Suppleanter:

Josef Nygren, ordf Andreas Blomgvist

Gudrun Abrahamsson Rachel Stenberg

Lars Olsson, v ordf Malin Dahlgren

Maria Staaf Christine Wallin

Anders Kyrk Mats Dahl

Styrelsen har under aret hallit fyra protokollférda sammantraden.
Arsstamma hélls 2022-04-25.

Revisorer
Av kommunfullméktige utsedda lekmannarevisorer till och med arsstamman 2023:

Lekmannarevisorer:
Bertil N&slund (m)
Stefan Dafors (s)

Vid arsstamma 2019-04-01 utseddes Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB att utfora revisioner till och med
arsstamman 2023:

Huvudansvarig

Lars Ekman

Verkstallande direktor
Peter Lindholm




Organisationstillhérighet

Sveriges Allménnyttiga Bostadsféretag SABO,
Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation
Fastigo, Husbyggnadsvaror HBV.

EKONOMI

Resultat
Vid arets slut uppgar resultat efter finansiella poster
till 6 591(16 487) kkr.

L Réntor/fin
Ovriga kostnader, netto
driftskostnader 2%
28%

Avskrivningar
10%

Fastighetsskatt /
1% Underhall
34%
Uppvarmning

13%
Taxebundna
kostnader
12%

Hyresférhandlingar

2022-05-13 traffades dverenskommelse med
Hyresgastforeningen, vilken hamnade pa en
hyreshojning for bostader med 1,65% pa utgaende
hyra fr 2022-07-01 samt 2,2% pa utgaende hyra fr
2023-07-01.

Antal uthyrningsobjekt
Vid 2022 ars utgang &ger och forvaltar bolaget
foljande uthyrningsenheter, enl spec pa sid 24:

Bostadslagenheter 1330 st
Lokaler 100 st
Garage 91 st
Parkeringsplatser 1 067 st

Hyresbortfall

Hyresbortfallet for outhyrda objekt uppgick vid arets
slut till 663 (1 054) kkr, vilket motsvarar 0,7 (1,1) %.
Vakansgraden uppgick vid arets slut till 0,1 (0,2) %.

Fastighetsforsaljning

2022-02-01 slutfordes forsaljningen av fastigheten
Tigerhalan 9. Tigerhalan 9 ar ett enfamiljshus som
anvants till férskoleverksamhet. Sedan verksamheten
avvecklats under hosten 2021 har fastigheten statt tom
fram till och med forséljningen.

Finansiering

Den géllande finanspolicyn faststalldes 2021-06-10.
Den bygger i sin tur pa dgarens policy med
anpassning till vart bolag.

Ingen amortering har skett under aret.
Upptagna lan uppgar 2022-12-31 till 191 000
(191 000) kkr med en genomsnittsranta pa
0,48 (0,40) %.

Lénestruktur 2022-12-31

Omséttning Lane- Andel av| Genom-
ar belopp lan snittsranta
2023 28 000 14,7 % 1,82 %
2024 39 000 20,4 % 0,47 %
2025 69 000 36,1 % 1,14%
2026 55 000 28,8 % 0,35 %
Summa 191 000 100,0 %

Av ovanstaende laneskuld uppgar kortfristig del av
langfristig skuld till 0 (0) kkr.

Fastighetsvardering

Bolagets fastighetsbestand internvarderas arligen
med avkastningsvarden som ska indikera ett
marknadsvarde. Det bygger pa varje fastighets
kassaflode och anvander utgaende hyror och beraknat
hyresbortfall, normaliserade drift- och
underhallskostnader samt verklig utgaende
fastighetsskatt. VVarderingen utgor underlag for
eventuella nedskrivningar av fastigheternas bokforda
varden samt aterforingar av tidigare gjorda
nedskrivningar. Det bedémda marknadsvérdet uppgar
till 933 214 kkr (908 798).

Soliditet
Vid arets slut uppgar soliditeten till 34,8 % att
jamforas med 35,1 % for ar 2021.

Bolagets styrelse har faststallt ett maldokument dar
soliditetsmalet uppgar till 20 %.
Aven i agardirektiven ar soliditetsmalet satt till 20 %.

Soliditet i %
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Avkastning

| dgardirektiven har vi avkastningskrav, vilket innebar
att avkastningen ska vara 3% pa totalt kapitalet.
Berakningen ska goras pa resultat efter finansiella
poster med aterlaggning av rantekostnader och évriga
finansiella kostnader delat med totalt kapital.
Avkastningen har for aret uppgatt till 2,37 (5,27) %.



FASTIGHETSFORVALTNING

Organisation
Vi utfor forvaltningen i egen regi forutom yttre
skotsel, lokalvard, storre reparationsarbeten samt

underhallsarbeten, vilka upphandlas pa entreprenad.

Investeringar och underhallsarbeten

Bjornen 13:
Vid Kv. Bjornen 13 gjordes utvandig malning.

Utvandig malning Kv Bjornen

Hjartat 4-5:
Vid Kv. Hjartat 4-5 renoverades tva tvattstugor.

Renoverad tvattstuga Kv Hjartat 4

Borgaren 2:
Vid Kv Borgaren 2 malades hela fastigheten.

Utvandig malning Kv Borgaren

Préastbolet 2:
Vid Kv Préastbolet 2 utférdes utvandig malning.

Utvandig malning Kv Prastbolet

Ovriga storre underhéllsarbeten
Storre underhallsarbeten har genomforts vid
nedanstaende fastigheter:

Orren 17-18, relining avlopp

Orren 17-18, badrumsrenovering

Skogen 9, Fonsterbyte

Morkullan 3, Fénsterbyte

Jarpen 17, Fonsterbyte

Tjadern 32, Fonsterbyte

Bjornen 13, malning trapphus

Skogen 9, byte varmevéxlare

Téandhatten 1, byte ldgenhetsel

Diligensen 6, byte ventilationsaggregat

Taet 4, malning trapphus

Ventilen 1, byte ventilationsaggregat
Hoppbacken 2, byte vvx och ventilationsaggregat
Maskrosen 2, byte belysning

Fjallsippan 1, byte vvx och ventilationsaggregat



Ventilationsanlaggningar
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) genomfors enligt den lagstiftning som géller for bostader och lokaler. Hela
vart fastighetshestand uppfyller dessa lagkrav.

Hyresgaststyrt lagenhetsunderhall
Under aret har hyresgasterna erhallit 604 (634) kkr i hyresrabatter for senarelagt underhall samt bestallt tidigarelagt
underhall for 32 (65) kkr.

Energiforsorjning

| vart fastighetsbestand utgdrs energiforsorjningen under aret av:
Fjarrvarme 98,8 %

Bergvarme 1,2 %

LEDNINGSSYSTEM

Foretaget ar certifierat for ledningssystem bestaende av miljo enligt 1SO 14001:2015, kvalité enligt ISO 9001:2015
samt arbetsmiljé enligt 1ISO 45001:2018 .

Omcertifiering sker vart tredje ar for miljo, kvalité och arbetsmiljo. Verksamhetssystemets arliga uppfoljning sker
via interna och externa revisioner. For att bibehalla certifiering kravs att godkéanda revisioner uppnas.

Foretaget har med verksamhetssystemets inforande skaffat ett verktyg som medfor stora méjligheter till
foretagsutveckling.

Miljo
Vad galler miljoarbetet har vi jobbat utifran systemets policy, dvergripande och detaljerade mal.

Minskad miljopaverkan genom vart arbete med energi- och klimatinvesteringar under aret:
Varme, utbyte varmevaxlare och ventilationsaggregat pa Kv. Fjallsippan 1

Varme, utbyte varmevaxlare och ventilationsaggregat pa Kv. Munnen 1

Varme, utbyte varmevaxlare och ventilationsaggregat pa Kv. Hoppbacken 1

Varme, utbyte varmevaxlare och ventilationsaggregat pa Kv. Hammaren 3

Utbyte av ventilationsaggregat pa Kv. Ventilen 1

Utbyte av ventilationsaggregat pa Kv. Diligensen 6

Utbyte av ventilationsaggregat pa Kv. Nybruket 7

Utbyte av fonster pa Kv Skogen 9, Morkullan 3, Jarpen 17 & Tjadern 32

Minskad miljépaverkan genom digitala fakturor:

e Genom att ta emot vara leverantorsfakturor digitalt i stallet for traditionella brev, vilket spar bade miljo och tid,
har vi under aret minskat miljébelastningen med 90 (89) %.

e Genom att vi erbjuder vara kunder fakturor digitalt har vi minskat miljébelastningen med
90 (75) %.



Under varen 2022 fick vi leverans av en Renault Kangoo elbil, en del i arbetet med att bli fossilfria till ar 2030.
Bestallning av ytterligare en elbil ar gjord for leverans hdsten 2023.

Under aret har vi fortsatt byta till underjordskarl for hushallssopor och dven satt in fler underjordsbehallare for
matavfall.



Arbetsmiljo
Vart arbetsmiljoarbete bygger pa vart verksamhetssystem och arbetet bedrivs utifran policys och uppsatta mal.

Ovriga arbetsmiljoatgarder
For dvriga arbetsmiljoatgarder, se under rubriken "Personal”.

MARKNAD

Hyresgastaktiviteter

Infor sommaren delar vi ut sommarbiljetter till vara hyresgaster vilket ar véldigt populart. Under 2022 kunde man
vdlja mellan: Ansia badpark, Lycksele djurpark, Gammplatsen, Gokart.

Under december delade vi ut en vaggalmanacka med klimatsmarta tips till alla hyresgaster.

Uthyrning
Vid arsskiftet fanns 1 (2) hyresledig lagenhet.
Vi upplever en fortsatt hog efterfragan pa valunderhallna lagenheter i Lycksele.

For vara bostadssokande som studerar har vi tidsbegransade rabatter.

Vad galler uthyrningslaget for lokaler fanns vid arsskiftet 4 (4) lokaler lediga. De flesta lokaler vi har lediga ar
mindre lokaler i kallarplan.

Marknadsfoéring

De organisationer eller foreningar som vi ingar ett sponsringssamarbete med, ska pa nagot satt syssla med fragor
som beror eller involverar boende, vara hyresgaster, alternativt ta ett socialt engagemang. Vi har ett speciellt fokus
pa barn- och ungdomsverksamhet och idrott. Vi stodjer ocksa enstaka eller aterkommande evenemang och
verksamhet med kulturell inriktning.

Verksamheten ska i forsta hand finnas i Lycksele och vanda sig till Lyckselebor. Vi forsoker helt enkelt att stétta
det foreningsliv och samhalle som vi sjalva ér en del av.

Vi har dven under aret deltagit genom marknadsforing i ett antal projekt, sdsom;

Hyresgasterbjudanden, sommarbiljetter och julblomma
Jonsta bowlingklubb

Lycksele Djurpark AB, fadder till djur

Lycksele Idrottsforening

Lycksele Sportklubb

Trafikkalendern, anvands i skolarbetet



PERSONAL

Personalsammanséattning
Antalet anstallda i foretaget uppgar till 16 st varav 3 st ar kvinnor. Av detta uppgar férdelningen inom olika
arbetsomraden till: fastighetsanstallda 8 st, samt tjansteman 8 st varav 3 st kvinnor.

Personalférsérjning
Framtida pensionsavgangar, baserade pa en beraknad pensionsalder vid 65 ar: 2024 tva personer.

Den genomsnittliga anstéallningstiden uppgar till 14,2 (13,7) ar och genomsnittsaldern &r 48,4 (49,8) ar. Fordelning
mellan mén och kvinnor enligt tabell nedan.

60 50,5
@BMan @Kvinnor

48,4

Genomsnittlig Genomsnittsalder
anstallningstid

Arbetsmiljo

Alla anstallda erbjuds subventionerad motion och friskvard i forebyggande syfte. | detta ingar dven majlighet till en
motionstimme/vecka/anstalld.

Arbetsmiljon ingar som en del i vart verksamhetssystem. | verksamhetssystemet under arbetsmiljo ingar dven
jamstélldhetsarbetet.

FRAMTIDA UTVECKLING

Hyresforhandlingar
Vid senaste hyresforhandlingen tecknades en éverenskommelse som stracker sig tom 2024-06-30. Nya
forhandlingar paborjas under varen 2024 for att gélla from 2024-07-01.

Nybyggnation

Under maj 2022 blev detaljplanen klar for Kv VVagen 5 och i februari 2023 fick vi ett godkannande pa var
bygglovsansokan. Nu planerar vi for en byggstart under varen/sommaren 2023 for att ha 35 lagenheter
inflyttningsklara till sommaren 2024. Da efterfragan pa valunderhallna bostader &r fortsatt starkt i Lycksele och den
positiva respons vi fatt pa vara byggplaner tror vi pa det attraktiva laget for Kv Vagen 5.

Ekonomi - réntor

En viktig del for framtiden &r rantenivaerna. For var del kommer vi att paverkas av rantelaget for de rorliga lanen
samt genom den laneomséttning som sker under 2023. Den genomsnittliga rantan per sista december Iag pa 0,48 %
(0,40).

Eftersom hela lanestocken &r lanad av Sveriges kommuners internbank, Kommuninvest sa maste bolaget betala en
borgensavgift till kommunen. Detta pa grund av ett EU-direktiv vars syfte ar att motverka snedvriden konkurrens.
Med borgensavgiften uppgar den faktiska rantan for bolaget till 0,83 % for 2021 (0,73 for 2021).



FORANDRING AV EGET KAPITAL

Aktiekapital Reservfond Ovrigt fritt Summa eget
eget kapital kapital

Eget kapital 211231 8200 000 29 997 608,72 79 058 325,97 117 255 934,69
Lamnad aktieutdelning -95 120,00 -95 120,00
Arets vinst 5 040 549,85 5 040 549,85
Eget kapital 221231 8200 000 29 997 608,72 84 003 755,82 122 201 364,54

Till arsstammans forfogande star féljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 78 963 205,97

Arets vinst 5 040 549,85

Totalt 84 003 755,82

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att:

Till aktiedgaren utdelas 24,60 kr per aktie, totalt 201 720,00

I ny rdkning 6verfors 83 802 035,82

Totalt 84 003 755,82

Styrelsens yttrande éver den foreslagna vinstutdelningen:

Styrelsen beddmer att bolagets egna kapital efter den féreslagna utdelningen kommer att vara tillrackligt stort i
relation till verksamhetens art, omfattning och risker. Likviditeten i bolaget bedéms kunna uppratthallas pa en

likaledes betryggande niva.



Resultatrakning

Kkr

Nettoomséttning
Hyresintakter
Ovriga forvaltningsintakter
Ovriga rorelseintakter
Rorelsens intékter

Externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivn av materiella anlaggningstillgangar
Jamforelsestdrande poster

Rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Arets resultat

Not

w

O© 00 ~N o o

10
11

12

13
20

10

220101- 210101-
221231 211231
92 544 92 584
410 92 954 243 92 827
37 37
92 991 92 864
-65 517 -61 960
-12 163 -12 365
-9479 -9 305
2341 -84818 -19  -83649
-84 818 -83 649
8173 9215
-5 8714
-1 577 -1 582 -1 442 7272
6 591 16 487
-1 074 -2 051
-806 -898
330 -287
5041 13 251




Balansrakning

Kkr
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader
Mark
Markanlaggningar
Inventarier och installationer
Pagaende om- och tillbyggnad
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar
Ovriga fordringar
Forutbet kostnader/upplupna intékter
Kassa och bank
Summa

SUMMA TILLGANGAR

11

Not

14
15
16
17
18

19

21
22

221231 211231
289 246 278 422
13 153 13 232
5005 5578
998 1326
3190 9411
5247 7167
316 839 315 136
140 10

363 245
1578 1108
26 152 23413
28 233 24 776
345 072 339912




Kkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital, 8 200 aktier & kvotvarde 1 000 kr
Reservfond
Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat
Summa

Obeskattade reserver

Avséattningar

Avsittningar till uppskjuten skatt
Avséttningar till pensioner
Summa

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader/forutbetald intékt
Summa

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12

Not

23

24

20

25

26
27

221231 211231
8200 8200
29 998 29 998
78 963 65 807
5041 13 251
122 202 117 256
3808 2734
1414 1745
79 83
1493 1828
191 000 191 000
191 000 191 000
14 054 14128
124

954 1231

11 561 11611
26 569 27 094
345 072 339912




Kassaflodesanalys

Kkr

Den Iopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Av- och nedskrivningar som belastat resultatet
Reavinst/reaforlust som belastat resultatet

Betald skatt
Kassaflode fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital:
Okning (-)/Minskning (+) av kortfristiga fordringar
Okning (+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investering i ny- och ombyggnation

Forsaljning av fastigheter

Forséljning av mark

Forvarv av fastigheter

Forvarv av mark

Forvérv av inventarier och installationer
Forsaljning av inventarier

Forsaljning av finansiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Utdelning

Forandring av finansiella anlaggningstillgangar
Forandring av avséttning till pensioner
Forandring av kortfristig del av langfristiga lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

13

Not

13

14-16, 18

15
14
15
17
17
19

220101-
221231

6 591
9479
-2 341

13729

13729

=117
-1 331

11 681

-13 341
2 581
79

-128
47

-10 762

1820

2739
23 413

26 152

210101-
211231

16 487
9 305
-8 500

17 292

17 291

286
2627

20 204

-18 870
13 184
537

-2 251
-649
-300

-8 349

-7212

4643

18 770

23 413




Noter

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER
Bolagets arsredovisning har upprattats enligt Arsredovisningslagen
och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Véarderingsprinciper

Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beréknas bli betalt.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarde dar ej annat anges.

Vid fastighetsvérdering anvénds ortsprismetoden kombinerat med kassaflédesmetoden och ar utford i
analysverktyget Datscha.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. | anskaffningsvardet ingar
utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen.

Nar en komponent i en anlaggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och
den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs till anskaffningsvardet till den del
tillgdngens prestanda 6kar i forhallande till tillgangens vérde vid anskaffningstidpunkten.

I samband med fastighetsforvarv bedéms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for rivning och
aterstallande av platsen. | sddana fall gérs en avsattning och anskaffningsvardet 6kas med samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlaggningstillgang redovisas som Ovrig rérelseintakt
respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nar tillgadngarnas
avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas i forekommande fall tillgangens restvarde. Avskrivningarna ingar i
resultatrakningens poster Kostnad for salda varor, Forsaljningskostnader och Administrationskostnader. Mark har
obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvénds for 6vriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme & restpost (6vrigt) 100 ar Markanléggningar 20 ar
Fasader 40-60 ar Bredbandsinstallationer 20 ar
Tak, fonster & badrum 40 ar Inventarier 5 ar
Tekniska installationer 30-40 ar

Pagaende ny- och ombyggnation

Pagaende ny- och ombyggnation varderas till direkta anskaffningskostnader. Projekt som inte fullféljs kostnadsfors.
En individuell vérdering gors av varje projekt. Nedskrivning av pagaende projekt gors nar bolaget har ett atagande
dar anskaffningsutgifterna dverstiger marknadsvardet. 1 forsta hand gors nedskrivningen mot den anlaggningstillgang
det beror.

Kundfordringar
Kundfordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som efter individuell prévning beraknas inflyta.

Leverantdrsskulder och 6vriga kortfristiga skulder
Leverantorsskulder har kort férvantad 16ptid och vérderas utan diskontering till det belopp varmed de
forvantas regleras.

Likvida medel
Likvida medel utgors av bankmedel.
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Inkomstskatter
Med inkomstskatter avses skatt som baseras pa foretagets resultat. Skattepliktigt resultat ar det 6ver- eller
underskott for en period som ska ligga grund for berdkning av periodens aktuella skatt enligt géllande lagstiftning.

Periodens skattekostnad eller skatteintakt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Uppskjuten skatt ar skatt som hanfor
sig till skattepliktiga eller avdragsgilla temporéra skillnader som medfor eller reducerar skatt i framtiden.

Aktuell skatt &r den skatt som beréknas pa det skattepliktiga resultatet for en period. Arets skattepliktiga resultat skiljer sig
fran arets redovisade resultat genom att det justerats for ej skattepliktiga och ej avdragsgilla poster. Bolagets aktuella
skatteskuld beraknas enligt de skattesatser som ar foreskrivna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och skulder redovisas i balansrékningen for alla skattepliktiga temporéra skillnader mellan
bokforda och skattemassiga varden for tillgangar och skulder. Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar prévas
vid varje bokslutstillfalle och reduceras till den del det inte langre &r sannolikt att tillrdckliga skattepliktiga 6verskott
kommer att finnas tillgéngliga for att kunna utnyttjas.

Uppskjuten skatt beraknas enligt de skattesatser som forvantas galla for den period da tillgangen atervinns eller
skulder regleras.

Avséttningar

En avséattning definieras som en skuld, som ar oviss till belopp eller den tidpunkt da den ska regleras. Redovisning sker da
det finns ett legalt atagande till foljd av en intraffad handelse, en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras och det ar
troligt att ett utflode av resurser kommer att ske.

Aktiedgartillskott och koncernbidrag
Aktiedgartillskott ar aktiedgartransaktioner och redovisas som en kapitaldverforing, det vill séga som en 6kning av fritt eget
kapital. Koncernbidrag redovisas i resultatrékningen som en bokslutsdisposition.

Hyresintékter
Hyresintékter redovisas i den period de avser.

Ersattningar till anstéllda
Kortfristiga ersattningar utgors av 16n, sociala avgifter, betald semester och betald sjukfranvaro. Kortfristiga ersattningar
redovisas som en kostnad och en skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning.

Det férekommer saval avgiftsbestamda som formansbestamda pensionsplaner.

| avgiftsbestamda planer betalar foretaget faststallda avgifter till ett annat foretag och har inte nagon legal eller informell
forpliktelse att betala nagot ytterligare d&ven om det andra foretaget inte kan uppfylla sitt atagande. Foretagets resultat
belastas for kostnader i takt med att de anstélldas pensionsberattigande tjanster utforts.

Vid formansbestamda planer star foretaget i allt vasentligt riskerna for att ersattningarna kommer att kosta mer an forvantat
och att avkastningen pa relaterade tillgangar kommer att avvika fran forvantningarna. Foretaget redovisar formansbestdamda
pensionsplaner i enlighet med K3:s forenklingsregler.

Ovriga langfristiga ersattningar avser anstilldas ratt till jubileumsgava efter 25 rs tjanstgoring.

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebar att vardering sker utifran
anskaffningsvarde.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar vardepapper, kundfordringar och 6vriga fordringar,
leverantorsskulder, och laneskulder. Instrumenten redovisas i balansrakningen nar foretaget blir part i instrumentets
avtalsmassiga villkor.

Andra langfristia anlaggningstillgangar bestér av aktier samt ett mindre innehav av andelar i en inkopsforening. Innehaven
innehas pa lang sikt. Tillgangar ingaende i posten redovisas inledningsvis till anskaffningsvarde.
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Laneskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader (upplupet anskaffningsvarde).

Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska éterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden
som rantekostnad Gver lanets 16ptid med hjélp av instrumentets effektivranta. Harigenom Gverensstammer vid
forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redvisade kassaflédet omfattar endast transtaktioner som

medfort in- och utbetalningar.

Koncernuppgifter

Foretaget ar heldgt dotterbolag till Lycksele Stadshus AB, org nr 556740-6607, med séte i Lycksele.
Lycksele Stadshus AB &gs av Lycksele kommun, org nr 212000-2635.
Koncernredovisning uppréttas i moderbolaget Lycksele Stadshus AB.

Nedan anges andelen av arets inkép och forséljning avseende koncernféoretag:

Forsaljning
Inkop

Skulder till koncernforetag pa balansdagen:

Kortfristig skuld till Lycksele Stadshu
Summa:

s AB

220101-  210101-
221231 211231
Not 2
Hyresintakter inkl outhyrda objekt
Bostader 73948 72 882
Lokaler 16 496 18 016
Garage 431 433
Bilplatser 2822 2813
Ovrigt 298 294
Summa 93 995 94 438
Underhallsrabatter -660 -604
Hyresrabatter -129 -196
Avgar:
Hyresbortfall, outhyrda objekt
Bostader -155 -406
Lokaler -288 -429
Garage -14 -8
Bilplatser -204 -210
Ovrigt -1 -1
Summa 92 544 92584
L éptider pa hyreskontrakt, kommersiella lokaler
Loptid till &r Antal Hyra/ar
Kontrakt
2023 6 143
2024 5 419
2027 1 124
Summa 12 686
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2022 2021
0,0% 0,0%
0,1% 0,1%
2022-12-31 2021-12-31
0 124
0 124
Not 3

Ovriga forvaltningsintakter
Ersattning fran hyresgaster
Fakturerade kundkostnader

Summa

Not 4

Ovriga rorelseintakter
Provisionsintékter
Atervunna fordringar
Ovrigt

Summa

Not 5

Externa kostnader
Material

Tjanster

Taxebundna kostnader
Uppvéarmning
Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader
Summa

I posten tjanster ingar ersattning till
Revisionsuppdrag:

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsverksamhet utdver rev uppdrag:
Lekmannarevision

Ovriga tjanster (ej skatter&dgivning):
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Summa

220101~  210101-
221231 211231

40 35

370 208

410 243

5 7

28 28

4 2

37 37

6534 5884

33540 30545

10 379 9729

11550 11894

911 794

2603 3114

65517| 61960

63 60

18 18

22

81 100




220101-  210101-
221231 211231
Not 6
Personal
Loner och andra ersattn samt
sociala kostnader inkl pensions-
kostnader har uppgatt till:
Loner och andra ersattningar 7 529 8474
Sociala kostnader 2 385 2 317
Pensionskostnader 664 824
Forandring av pensionsskuld -5 -9
Totala léner, ers, soc- och pens kost 10573 11 606
For VD galler 6 manaders émsesidig uppsagningstid.
Vid annan anstallning avraknas detta uppségningslonen.
Medelantal anstallda, férdelade pa
kvinnor och man har uppgatt till:
Kvinnor 3,0 4,2
Man 12,5 11,5
Totalt for bolaget 15,5 15,7
Sjukfranvaro:
Total sjukfranvaro 1,8% 2,1%
- varav langtidsfranvaro 0,0% 0,0%
Sjukfranvaro man 1,5% 2,7%
Uppgiftsskyldighet foreligger for grupper
dér medelantalet anstéllda uppgér till 10.
Styrelseledamoter och ledande
befattningshavare:
Styrelseledaméter, antal pa balansdag 5 5
-varav man 3 3
VD o andra ledande bef.havare,
antal pa balansdag 1 1
-varav man 1 1
Not 7
Planenliga avskrivningar
Materiella anlaggningstillgéngar:
Byggnader 8 450 8 256
Markanlaggningar 573 582
Inventarier och installationer 456 467
Summa avskrivningar 9479 9305
Not 8
Jamforelsestdorande poster
Vinst vid fastighetsforsaljning 2490
Forlust vid utrangering byggnader -149 -19
Summa 2341 -19
Not 9
Fordelning av rorelsens kostnader
Underhall 29 250 27 238
Drift 47 519 46 293
Fastighetsskatt 911 794
Avskrivningar 9479 9305
Ovriga rorelsekostnader 19
Jamforelsestdrande poster -2 341
Summa 84 818 83 649
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Not 9 forts
Specifikation av drift:
Fastighetsskotsel/stad
Reparationer
Administration
Taxebundna kostnader
Uppvéarmning

Ovriga driftskostnader
Summa

Not 10

Ovriga ranteint o likn resultatposter
Ranteintakter

Resultat vid andelsforséljning

Ovriga finansiella intékter

Summa

Not 11

Rantekostn o likn resultatposter
Réntekostnader

Borgensavgifter

Summa

Not 12

Bokslutsdispositioner

Lamnat koncernbidrag
Aterféring periodiseringfond
Avsittning till periodiseringsfond
Summa

Not 13

Aktuell skatt

Andring skatt tidigare taxering
Skatt pa arets resultat

Summa

Not 14

Byggnader

Ing ackumulerade anskaffn varden
Avgar: ack investeringsbidrag

Arets anskaffningar

Arets forsaljningar och utrangeringar
Omfordelat fran pag ny- och ombyggn
Utg ackumulerade anskaffn vérden

Ing ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar, enligt plan
Arets férsdljningar och utrangeringar
Utg ackumulerade avskrivningar

Ing ackumulerade nedskrivningar
Utg ackumulerade nedskrivningar

Utgaende restvérde enligt plan

220101-  210101-
221231 211231

9138 8 603
5170 4939
8 362 8 906
10 379 9729
11 550 11 894
2920 2222
47 519 46 293
129 33
-215 8 554
81 127
-5 8714
929 815
648 627
1577 1442
600

-231
1305 1451
1074 2051
1
806 897
806 898
527 025 527 954
-4 563 -4 563
522 462 523 391
2251
-4 690 -15 094
19 561 11914
537 333 522 462
-235 740 -237912
-8 450 -8 256
4 403 10 428
-239 787| -235740
-8 300 -8 300
-8 300 -8 300
289 246 278 422




Not 14 forts
Taxeringsvarde, byggnader
Senaste vardering inkl mark

Specifikation av i byggnader ingéende
Rorelselokaler
Forvaltningsenheter

Not 15

Mark

Ing ackumulerade anskaffn vérden
Avrets anskaffning

Arets forséljning

Utg ackumulerade anskaffn varden

Taxeringsvarde, mark

Not 16

Markanléggningar

Ing ackumulerade anskaffn vérden
Arets anskaffningar

Arets forsdljningar

Utg ackumulerade anskaffn varden

Ing ackumulerade avskrivningar
Arets forsdljningar

Avrets avskrivningar

Utg ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvarde enligt plan

Not 17

Inventarier och installationer

Ing ackumulerade anskaffn vérden
Avrets anskaffningar

Arets forsdljningar och utrangeringar
Utg ackumulerade anskaffn varden

Ing ackumulerade avskrivningar
Forsaljning/utrangering

Avrets avskrivningar

Utg ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvarde enligt plan

Not 18

Pagaende ny-, till- och ombyggnad
Ingaende nedlagda kostnader

Under éret nedlagda kostnader

Under aret genomférda omférdelningar
Summa

220101-  210101-

221231 211231
240301 243015
933214 908 798
1396 1396
92 334 92 634
13 232 13120
649
-79 -537
13 153 13232
45143 27 253
12 913 12 937
-24
12 913 12 913
-7 335 -6 774
21
-573 -582
-7 908 -7 335
5005 5578
12 062 11 827
128 300
-617 -65
11573 12 062
-10 736 -10 318
617 50
-456 -468
-10 575 -10 736
998 1326
9411 2454
12 962 18 871
-19 183 -11914
3190 9411
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Not 19

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvarde
Anskaffningar

Awvyttringar

Utgaende anskaffningsvarde

Spec av utgdende anskaffningsvarde
Andelar:

HBV

Summa

Not 20
Uppskjuten skattefordran/skatteskuld

Temporéra skillnader mellan anlaggningstillgdngarnas redovisade

respektive skattemassiga varde foreligger, vilket resulterat i

uppskjuten skatteskuld:

Uppskjuten skatteskuld:
Vid arets borjan

Arets férandring

Vid arets slut

Not 21

Ovriga fordringar
Skattefordran

Ovr kortfristiga fordringar
Summa

Not 22

Forutbet kostnader/upplupna intékter
Ovr forutbet kostn/upplupna intikter
Summa

Not 23

Eget kapital
Aktiekapital:
Vid érets borjan
Vid arets slut

Reservfond:
Vid érets borjan
Vid &rets slut

Fritt eget kapital:

Vid arets bérjan

L&mnad utdelning

Erhallet aktiedgartillskott

Arets resultat

Vid arets slut

Summa eget kapital vid arets slut

Not 24

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond
Avsatt taxering 2022
Avsatt taxering 2021
Avsatt taxering 2020
Avsatt taxering 2017

Vid arets slut

220101~  210101-
221231 211231
40 40
7127 7127
-1920
5 247 7167
40 40
40 40
-1744]  -1458
330 -287
1414 1745
142 53
221 192
363 245
1578 1108
1578 1108
8 200 8 200
8 200 8 200
29998] 29998
29998] 29998
79058] 65407
-95 -76
476
5041 13251
84004 79058
122202 117256
1305 1451
1451
1052 1052
231
3808 2734



















Femarsoversikt

Fastighetsbestand 1231:

Bostader, antal

-varav sérskilda boendeformer gruppboende
-varav 6vernattningslagenheter

Lokaler, antal

Garage, antal

P-platser, antal

Bostadsyta, kvm

-varav sarskilda boendeformer gruppboende
Lokalyta, kvm

Garageyta, kvm

Végd yta, kvm

Ovrigt

Genomsnittshyra bostader, kr/kvm

Outhyrda lagenheter per 1231

Vakansgrad i %

Omflyttningsfrekvens i % (inkl intern omflyttning)

Antal anstallda
-varav deltid

Ekonomi

Balansomslutning

Omséttning

Kapitalkostnader, fastigheter
-varav rantekostnader netto
Lanens genomsnittsranta per 1231

Kassalikviditet, %
Soliditet, %
Rantetackningsgrad, %
Avkastning pa totalt kapital

1) Omsattningstillgangar -lager/kortfristiga skulder

2) Eget kapital +78% av obesk reserver/Totalt kapital

3) Driftnetto +finansiella intékter/Finansiella kostn
4) Resultat efter finansiella poster + rantekostnader
och 6vriga finansiella kostnader delat med
totalt kapital

1)
2)
3)
4)

2022

1330
169

3

100
91
1067

81 860
7980
10 104
1376
92 334

992

0,1
15

16

345072
95 481
10 600

1577
0,48

106,2
34,8
518,5
2,37

2021

1327
169

3

99

91
1051

81813
7980
10 404
1376
92 634

987

0,2
14

16

339912
92 864
10 280

1442
0,40

91,5
35,1
1888,5
5,27

2020

1331
165

122
91
1065

82 480
7980
12 982
1376
95 832

960

0,5
15

17

320 831
92 232
10 686

1891
0,65

89,5
32,6
798,1
1,82

Jamforelse hyresnivaer/kvm

1500
1000
500

0
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2019

1330
165

121
91
1051

82 392
7980
13 087
1376
95 849

933
11
0,8
16

311 498
89 335
11 474

2020
0,69

33,4
32,6
821,7
2,06

1169

2018

1329
186

121
89
1021

82 276
9187
14 216
1373
97 201

914

0,4
16

312 004
89 697
11 861

2011
0,64

42,4
31,6
797,8
2,49

B Rikssnittet

2018

2019 2020

2021 2022




Fastighetsbeteckningar mm

Fastighetsbeteckningar, omradesindelningar, fardigstallandeér samt antal lagenheter, lokaler, garage och parkeringsplatser.

Fastighet Adress Fardigst ar Lgh Lok Garage P-plats
Préastbolet 2 Bangvégen 28 A-F 1956-57 48 8 7 31
Bergbacka 14 Arvid Franklinsvag 16-24 1957 40 3 9 30
Kallan 1, Garaget 1 Kaéllvagen 2-12 1961 55 1 17 28
Kéglan 8 Hedlundavagen 2 A-E 1962-64 27 10 15
Duvan 5 Timmervégen 50 1954 8 1 6
Orren 17 och 18 Timmervégen 40-42 1960-62 16 6 8
Brobacka 11 Brobackavéagen 11 1957 9 1 1 6
Morkullan 3 Timmervégen 18 A-D 1966 16 16
Skogen 9 Préastbolsvagen 7 A-G 1966 28 28
Soldaten 2 Jarnvagsgat 32 A-B, Bangvig 15 A-B 1961 28 7 16
Jarpen 17 Préastbolsvagen 26 A-E 1964 30 1 6 13
Bjornen 13 Bangvégen 38 A-F 1967 24 7 22
Tjadern 32 Préastbolsvégen 21-25 A-C 1967-68 53 8 48
Hjéartat 4 Brannbergsvéag 19 A-C, 21 A-B, 23 A-C 1971 62 8 55
Hjartat 5 Bréannbergsvag 25 A-C, 27 A-B, 29 A-C 1971 63 7 70
Timret 4 Flottarvagen 10 1955 8 2 8
Tandhatten 1, et | Spréngarvégen 1-19 1969 10 10
Tandhatten 1, et Il (radhus) Spréngarvagen 21-29 1978 5 9
Hackspetten 1, et I Holkvégen 16-34 1978 10 19
Nésan 1, ddel Brénnbergsvagen 14 2000 18 1

Nésan 1, et | Brénnbergsvagen 6-10 1973 61 1 38
Nésan 1, et 1l Brénnbergsvagen 12 1973-74 12 6 28
Nésan 1, et Il Brénnbergsvagen 16-22 1973-74 75 1 6 71
Moroten 1 Gronsaksstig 12 A-K, 14 A-M, 16 A-M 1979 33 6 1 44
Loken 1 Domarvégen 1 A-41 B, 2 A-12 B 1980 53 2 20 39
Orat 4 (radhus) Ernst Erikssons vag 2 A-C, 4 A-D, 6 A-C 1978 10 10
Nybruket 7, et | Skolgatan 3 1984 22 3 35
Nybruket 7, et 1l Nybruksgatan 5 1984 15 1

Diligensen 6 Nybruksgatan 6, 8 1987 37 6 19
Nybruket (8) 7 Bangvagen 6 1967 8 2 3
Nésan 1 (garage o verkst) Brénnbergsvagen 4 1986

Stenbacka 21 Villarydsvégen 6, 8 1989 37 1 22
Sidensvansen 3 Fagelvagen 1-9 1948-64 omb 89 32 9 31
Kardmakaren 12 Storgatan 21 1860-tal omb 89 2 6
Hoppbacken 1 Knaftvagen 82 A-B, C 1990, 1992 73 1 76
Taet 4 Prastbolsvagen 14 1990 24 19
Orren 19 Timmervégen 38 1991 20 17
Ortrask 12:36 (hyreshus) Kyrkvagen 3 1991 8 12
Ventilen 1 Lansmansvégen 4 A-D 1992 29 1 25
Ortréask 12:36 (Oregérden) Kyrkvéagen 1 A-C 1949 omb 91 10 1

Maskrosen 2 Grundtjarnsvagen 54/Linnevagen 12 1993 26 1 27
Fjallsippan 1 Linnévdgen 25 A 1993 6 1 6
Munnen 1 Ernst Erikssons vég 9 1993 6 1 6
Borgaren 2 Borgaregatan 9 1932 5 2
Smedsberget 19 Smedsbergsvagen 6 2012 36 36
Hoppbacken 2 Knaftvagen 76 1995 6 1 4
Hammaren 3 Jonstavégen 13 1995 4 1 4
Smedsberget (20) 19 Kallvagen 22-24 1981 omb 2018 47 1 23
Skytteanska Skolbolet 7 Jagmastaregatan 3 1959 omb 64,82,87 43 1 4
Dickson 16 Finnbacksgatan 14 1

Hoppbacken 3 Knaftvagen 78 2009 32 1 22
Vagen 4 Finnbacksgatan 15 1 2

Summa 1330 100 91 1067
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LYCKSELE BOSTADER AB

Postadress: 921 81 Lycksele
Besdksadress: Storgatan 21
Telefon: 0950-169 40
info@lyckselebostader.se
www.lyckselebostader.se
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